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AL SINDACO DEL
COMUNE DI SAN BONIFACIO (VR)

OGGETTO: ACCORDO TERRITORIALE PER CANONE CONCORDATO.

In seguito alla riunione del 03.06.2016, in data odierna le seguenti Associazioni
- U.P.P.I. — Unione Piccoli Propnetan Immobiliari
- S.U.N.LA - Sindacato Unitario Nazionale Inquilini e Proprietari

- S.I.C.E.T. - Sindacato Inquilini consulenza Casa e Territorio

trsamettono I’accordo formalmente sottoscritto, per opportuna presa d’atto e ratifica.

Cordiali saluti. ' /f\ \J 7@
. " Presidente U.P.P.IL W

‘Segretario S.UN.LA. L/ ;i "i« Jo——
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Segretario S.I.C.E
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ACCORDO TERRITORIALE
PER IL COMUNE SAN BONIFACIO

ACCORDO VALIDO PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI SAN BONIFACIO - VR
RELATIVO ALLE LOCAZIONI A CANONE AGEVOLATO, AT SENSI DELLA LEGGE 431/98 ED
AI SENSI DEL D.M. 30/12/2002 DEL MINISTRO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORT],

DI CONCERTO CON IL MINISTRO DELL’ECONOMIA E DELLE FINANZE. -

FRA LE SEGUENTI ORGANIZZAZIONI SINDACALI:
In rappresentanza della proprieta

- APE.—- ASSOCIAZIONE DELLA PROPRIETA’ EDILIZIA DI VERONA
aderente a CONFEDILIZIA

- U.P.PI - UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI

In rappresentanza degli inquilini

- S.U.N.LA. - SINDACATO UNITARIO NAZIONALE INQUILINI E Z
ASSEGNATARI X

- S.I.C.E.T. - SINDACATO INQUILINI CASA E TERRITORIO.

- U.N.LA.T. - UNIONE NAZIONALE INQUILINI

In persona dei rispettivi rappresentanti provinciali si convienc ¢ stipula quanto segue {{UNE T .‘Jf\N BONIFACID

CRITERI GENERALI 27 by, 266

1) AREA OMOGENEA: snarecaone GOASE0LT

Le Organizzazioni Sindacali della Proprieta’ € dei Conduttori concordano di dividere il
territorio comunale di SAN BONIFACIO in piu aree (tabella D) e di rispettare solo i
valori minimi e massimi come da tabella allegata.

2) FASCE:

Le Organizzazioni Sindacali della Proprieta e degli Inquilini hanno 1nd1v1duato i valori
minimi e massimi, all’interno dei quali dovranno collocarsi i canoni dei singoli contratti
di locazione, cosi come risultante dall’allegata Tabella A.

3) FASCE DI OSCILLAZIONE:

per la determinazione del canone effettivo da applicare ai singoli contratti di locazione, i
contraenti dovranno inoltre,determinare la fascia di oscillazione di appartenenza con
conseguente applicazione del valore minimo e massimo relativo alla stessa, secondo i
criteri dettati dall’allegata Tabella B.

4) AGGIORNAMENTO FASCE DI OSCILLAZIONE: - R




I valori minimi ¢ massimi delle fasce e delle fasce di oscillazione dovranno intendersi e
aggiornati annualmente nella misura della variazione degli indici I.S.T.A.T.. -

S) SUPERFICIE LOCATIVA:

Si definisce metro gquadro utile, con una tolleranza del 5% in pil o0 in meno:

la superficie calpestabile al netto dei muri perimetrali ed interni dei vani principali o di
vani accessori a servizio diretto di quelli principali, quali bagni, ripostigli, ingressi,
corridoi e simili;

a) la superficie dei vani accessori a servizio indiretto dei vani principali, quali soffitte,
cantine, verande e simili, sard computata nella misura del: '
50% qualora comunicanti con i vani di cui alla precedente lettera a); oppure
autorimesse e box.
25% qualora non comunicanti; oppure posti auto.

b) la superficie dei balconi, terrazze e simili, di pertinenza esclusiva della singola unita
immobiliare, computata nella misura:
del 30% fino a mq. 25 e del 10% per la quota eccedente, qualora dette pertinenze
siano comunicanti con i vani di cui alla precedente lettera a);
del 15%, fino a mq. 25 e del 5% per la quota eccedente, qualora non
comunicanti;

¢) la superficie dell’area scoperta o a questa assimilabile, che costituisce pertinenza
esclusiva della singola unitd immobiliare, sard computata come segue: "
- 10% fino alla raggiunta superficie della abitazione complessivamente calpestabile
al netto dei muri;
- 2% per la restante superficie, eccedente il limite di cui sopra;

6) DETERMINAZIONE CANONE DI LOCAZIONE

il canone dei singoli con tratti di locazione sara quindi determinato moltiplicando i metri
quadri di superficie utile per il valore a metro quadro per mese concordato in relazione
alla fascia di oscillazione di appartenenza. Il canone di locazione sara aggiomato
annualmente nella misura contrattata dalle parti € comunque nella misura non superiore
al 75% della variazione I.S.T.A.T..

Per i soli immobili di superficie non superiore a 65 mq. effettivi il canone di locazione
come sopra determinato, verra automaticamente aumentato del 10%

Il canone di locazione cosi come determinato in base ai dettami-del presente accordo, e a
quanto stabilito al punto precedente, da applicarsi ai singoli contratti, per gli immobili di -
superficie non superiore a 65 mq. , potra essere aumentato di un ulteriore 15%,
laddove i contraenti riscontrino nell’immobile la presenza di due nuovi elementi di
valorizzazione rispetto alla classificazione ottenuta con la tabella B allegata agli accordi
locali (gli elementi sono contenuti nell’allegata tabella “C”) '

Il canone di locazione da applicarsi ai singoli contratti, per gli immobili di superficie
non superiore a 65 mgq. , potrd essere aumentato di un ulteriore 13 %
(complessivamente ulteriore 28%) laddove le parti firmatarie del contratto riscontrino ;
nell’immobile la presenza complessiva di tre nuovi elementi di valorizzazione rispetto




alla classificazione ottenuta con la tabella B allegata agli accordi locali (gh elementi
sono contenuti nell’allegata tabella “C”) o

Il canone di locazione da applicarsi ai singoli contratti per gli immobili di superficie.

superiore a 65 mq., potra essere aumentato del 10 % laddove i contraenti riscontrino
nell’immobile la presenza di due nuovi elementi di valorizzazione rispetto alla
classificazione ottenuta con la tabella “B” allegata agli accordi locali (gli elementi sono
contenuti nell’allegata tabella “C”)

Il canone di locazione da applicarsi ai singoli contratti per gli immobili di superficie
superiore a 65 mq, potra essere aumentato di un ulteriore 5 % (complessivamente
ulteriore 15%) laddove i contraenti riscontrino nell’immobile la presenza complessiva
di tre nuovi elementi di valorizzazione rispetto alla classificazione ottenuta con la
tabella “B” allegata agli accordi locali (gli elementi sono contenuti nell’allegata tabella
CGC’ﬁ)

Eventuale -dotazione di mobilio: il canone di locazione determinato con 1’applicazione
dei criteri di valutazione sopra indicati potra essere aumentato da un minimo del 10%
al massimo del 30%, e ci0 a seconda del tipo e della completezza dell’arredamento.

7) ONERI ACCESSORI:

Per la ripartizione degli oneri accessori tra locatore e conduttore le parti faranno
riferimento alla tabella prevista dall’art. 4 del D.M. 30.12.2002.

Le spese relative all’amministrazione condominiale in presenza di impianto termico
centralizzato, ascensore ed altre analoghe caratteristiche sono da porsi a carico del
conduttore.

8) TIPI DI CONTRATTO:

I contratti di locazione agevolati, transitori ¢ per studenti universitari saranno stipulati
secondo lo schema e i modelli previsti dal decreto ministeriale 30.12.2002

CONTRATTIAGEVOLATI:

I relativi canoni di locazione saranno determinati sulla base dei criteri ed elementi di cui
ai punti 1-2 —3- 4 -5 - 6 del presente accordo. Per i contratti di durata superiore ai 3 anno
il canone di locazione, come sopra determinato, sard maggiorato della percentuale del
3% per ogni anno successivo al terzo.

Nel caso di applicazione del presente accordo sugli immobili di cui all’art. 2, comma 2,

lettera A, legge 431/98 (immobili storici vincolati) il canone di locazione come sopra

determinato potra essere aumentato del 30%. Tale aumento sara cumulabile con quello
della fattispecie di cui al paragrafo precedente, ove ricorrente.

CONTRATTI TRANSITORI:

I relativi canoni di locazione saranno determinati sulla base dei criteri ed elementi di cui
ai punti 1-2 —3- 4 -5 - 6 del presente accordo, maggiorati del 20%.




b)

b)

Le esigenze particolari, del locatore, in presenza delle quali il proprietario puo
stipulare un contratto ad uso transitorio, sono le seguenti:

quando il proprietario ha DP’esigenza di adibire entro 18 mesi I’immobile. ‘ad
abitazione propria o dei figli o dei genitori per uno dei seguenti motivi:

trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

matrimonio dei figli;

rientro dall’estero;

destinazione dell’abitazione ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio
esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore;
destinazione dell’immobile ad abitazione propria, dei figli o dei genitori in seguito alla
cessazione del rapporto di lavoro gia nota al momento della stipula della locazione, che
comporti il rilascio dell’alloggio di servizio;

qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto.

Le esigenze particolari, del conduttore, in presenza delle quali lo stesso puo stipulare
un contratto ad uso transitorio, sono le seguenti:
quando il conduttore ha una delle seguenti esigenze:
contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da quello di
residenza;
previsione di trasferimento per ragioni di lavoro;
trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro;
necessita di cura o assistenza a familiari in un comune diverso da quello di residenza e
non confinante con lo stesso;
acquisto di una abitazione che si renda disponibile entro 18 mesi;
ristrutturazione od esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile la
casa di abitazione del conduttore; '
campagna elettorale; .
qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo e
data prefissata ed espressamente indicato in contratto.
Per la stipula dei contratti di cui al presente paragrafo ¢ sufficiente la sussistenza di una
delle suindicate esigenze in capo anche ad una sola delle parti contraenti .

CONTRATTO PER STUDENTI UNIVERSITARI:

I relativi canoni di locazione saranno determinati sulla base dei criteri ed elementi di cui
ai punti 1-2 —3- 4 - 5 - 6 del presente accordo, maggiorati fino al 30%.




Il presente accordo verra depositato presso la Segreteria Generale del Comune di San
Bonifacio (VR)
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PRESIDENTE U.PPI. Avv. Gianfranco Spiazzi

SEGRETARIO U.PPI. Dott. Gianluigi Soardi

PRESIDENTE A.PE.
SEGRETARIO A.PE. )

/1 4{/7 -
SEGR.GEN. S.UN.LA. | fip” [N

SEGR. GEN. UN.LA.T.

SEGR.GEN. SI.C.EE.T.

SINDACO o rappresentante
Comune di San Bonifacio VR

P Présa Daby

SAN BONIFACIO ) 27 61, 9
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ACCORDO TERRITORIALE
PER IL. COMUNE SAN BONIFACIO

Tabella A

TERRITORIO COMUNALE - ZONA 1 Minimo Massimo
Valori intermedi 3,10 6,47
Subfascia inferiore 3,10 4,72
Subfascia media 472 5,63
Subfascia superiore 5,63 6,47
TERRITORIO COMUNALE —~ZONA2-3-4-5 Minimo Massimo
Valori intermedi : 2,81 5,63
Subfascia inferiore 2,81 3,87
Subfascia media ‘ 3,87 4,78
Subfascia superiore 478 5,63
TERRITORIO FRAZIONI | Minimo Massimo
Valori intermedi f 2,81 5,63
Subfascia inferiore | 2,81 3,87
Subfascia media . 3,87 4,78
Subfascia superiore 478 5,63




CONTRATTI DI LOCAZIONE AGEVOLATI (exart. 2, comma3, Legge n. 421 do 121958

TIPOLOGIA EDILIZIA- * INFER. . MEDIA_ SUPER.
Casa singola 0 bifamiliare © . - - et OB LK
Unita con'accesso indipendente o su o -
scale con accesso fino a 9.alloggi LT T . X
Unita su scala stperiore'a 10 alloggl o .
subfasce ’ . . . =
2 TIPOLOGIA CATASTALE = . © " INFER. MED_EA SUPER."
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; A2 —clesseda8as.. . .. - S o X
i me-dasedasat . - . 7 X
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A4 - AJ5 - A6 T : : - i ' o
subfasce ] _ ; ST P
3 VETUSTA . moe W if\!FEEE. WEDIA = - SUPER.
Nuova costruzione o- nstrutturazwne dao. ) . ;
a 15.anni 4 ) L
Oltre 5efinoa35anni  *’ e w wow X
_ Olfre 35anni - - . = TXT :
3 Integrale - rifacimento - - documentato . = -
dellalloggio. . . . T e - T 00X
subfasce - . S g . R .
4 ACCESSORI IN DOTAZIONE -
= ] Posto auto intemo " e/o autorimessa uso
2 esclusivi . . -NB: Quwtoelemento appamene alla classecﬂrvello
- Posto auto estemo escluswo superiore, quando presenta almeno tre caraﬂanshche,
Area ad uso eSCIUSIVo S . “medio, quando presenta-due caratteristiche; ] )
Doppi servizi ~ .~ - inferiore, quando_presenta meno di due caratteristiche. -
Tenazz:supenonaSOmtquadn Lo Tl C =¥
Soffitto o.cantina™
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Giardiro condaminiéléﬂjié;n'ﬂinéta-ﬁ -
superficie supenore al 50% dell
scoperta '

" Giardino condomlmale plantumato di- -
superficie- compresa tra i SDA ed ll 26%
dellarea scoperta 5

4Assenza di: spazl attrezzatl o gaard' m dl -7
superficie inferiore al 20%: dell'area RS
-scoperta 7 oy

subfasce.
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ELEMENTI DI VALORIZZAZIONE DELL’IM]V[OBILE (tab C)

D pavunentl mparquet '
"+ .'2). pavimentiin marmo. pi'efnato oin cotto
Y i i “doppie finestre.. . -
' '2)..serramenti con vetrocamera isolanti _
' ".3)" serramenti interni’ di Iegno preglato .
‘4)  finiture di pregio- . R
" '5) ‘rapporto aero illuminativo. supenorc alla medxa R
-~ 6) ‘porta o serramenti bh.ndatl o . #e”
 7) impianto antifurto: -
~8) serramenti interni di legno pregiato
-9) impianto di 1dromassabg10
10). soffitti con altezza superiore a tre metri - - ,
11) rivestimento esterno del fabbncato in'marmo o matcnale pregxato e P
12) Impianto di condlzlonamento ' :
“13) portineria . o
- .14) 'sistemi altérativi di nscaldamento
"-15) impianto di mdco—mtofono .
‘. 16) traviavista - .
. 17) cablatira dell’ edificio
18) parabola saielhtare .
~ 19) affreschi interni o esterni - : o
. ."20) soffitti con altezza superiore. atre metn '
- 21) impianto fotovoltaico - * ,
.. .’¥22) impianto solare termlco Lt r
_23) 1mp1anto geotermlco o
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